Aguascalientes, Aguascalientes, trece
de nomdeliore de dos mil veinte.

V I S T O S, para dictar sentencia
definitiva 15 autos del expediente nimero
**%*k*x /2020 qhe en la via civil de juicio UNICO
promueve -~ @«*x* on contra de *****x 13 que se
dicta bajo JYos -siguientes:

CONSIDERANDOS

I\) Dispdne el articulo 82 del cdbédigo
de procedimiertos4:iviles vigente para el estado
que: "“Las sentencias” debeyin ser claras, precisas
y congruentes con_la demanda y su contestacién y
con las deme 5 pretensiones deducidas
oportunamente en 2] pieito, condenando o
absolviendo al demandado,” y' desidiendo todos los
puntos litigiosos que’ hybieren sido objeto del
debate. Cuando éstos hnubieren sido varios, se
hara el pronunciamiento correspondi:nte a cada
uno de ellos. Cuando el 4 juicig se siga en
rebeldia, deberan verificdar de oficio, la
existencia de los elementos pa.a la procedencia
de la accién”. Y estando citadas 7Tal) partes oir
sentencia, se ©procede a dictar ¥a ~misma, en
términos de 1lo que dispone la nofma ledal en
cita.

IT. Esta autoridad es competents” para
conocer 'y decidir de la presente causg, ~de
acuerdo a lo que dispone el articulo 142 ffaccidn
ITI del Cbédigo de Procedimientos Civiles wigante
en el Estado, pues establece que es Juez
competente el de la ubicacidén de la cosa si se
ejercita una accidédn real sobre bienes inmuebles vy
que lo mismo se observarada respecto a las
cuestiones derivadas de contratos de
arrendamiento de inmuebles, hipdtesis que cobra

aplicacién al caso dado que se ejercita la accidn



de Jrescigiédn de un contrato de arrendamiento
respaee® de un 1inmueble que se ubica en esta
Cjudad Capital. Por otra parte, no se impugndé la
competencia dgresta autoridad de donde deviene un
sometimiento ftdcito a la jurisdiccidén de la misma
de qglUienes™®contienden en 1la causa, por lo que
cobra apligacidn’ también lo que establece el
articulo 137 del ordenamiento legal indicado.

ILT. Epn” cuanto a la via, se tiene en
cuenta que ed Céfiigo de Procedimientos Civiles
vigente para el Jistadegyno establece tramite
especial alguno por cdanto a la accidén de
rescisidén del contsato dg aprendamiento, por 1lo
que es propio que AL\ aiismd ge haga valer en la
via Unica civil en JJue~hf agcionado la parte
actora y regulada por losfarticulos que comprende
el Titulo Sexto del “Cdébdigo de Procedimientos
Civiles vigente del Estado.

IV. La actora *F*** gémgnda por su
propio derecho a *kkk kT pox 21 pago y
cumplimiento de las siguientes \hrestaciones: ‘a).
Para que se declare la rescision del contrato de arijndamiento que
tengo celebrado con la demandada con fecha prinierc-de enero del
2016 y con vencimiento al dia 31 de diciembre dgf2016 pef falta de
pago a partir del mes de octubre del afio 2017 y hasta4da® acha. b).
Para que se condene a la demandada al pago de las rentas no
pagadas por la cantidad de $1,500.00 que fue la gantidad
convenida en el contrato fundatorio de la accion, /mas las
mensualidades de renta que se sigan acumulando hata la
desocupaciéon del inmueble referido en el contrato basal. c)~Para
gue se decrete mediante sentencia ejecutoriada la desocupacion y
entrega del inmueble materia del contrato basal y que es el
ubicado en calle ***** niamero ***** colonia ***** de esta Ciudad.
d). Para que se condene a la demandada a la entrega del inmueble
basal libre de todo adeudo por consumo de agua y consumo de

energia eléctrica que haya celebrado y se haya servicio de los



su beneficio. e). Para que me cubra los gastos y
esente juicio que pos su culpa me veo precisada en

”

. Accidén que contemplan los articulos 2354

fraccidén IV 2360 fraccidén I del Cbébdigo Civil

vigente tado.

a la dema staurada en su contra vy en

atencién esto e analiza de oficio el
procedimie qu se siguidé al emplazarla en
observancia terio Jjurisprudencial emitido

por reiteracidn po nta Tercera Sala de la

de

Suprema Corte de la Nacién, con
numero de tesis 24 licada en el Apéndice de
mil novecientos n tomo IV, parte

SCJIN, de la materia i de/la Séptima Epoca,

“EMPLAZAMIENTO. ES D= N PUBLICO Y
SU ESTUDIO ES DE falta de
emplazamiento o su en forma

contraria a las disposiciones ‘cables, es la
violacién procesal de mayor gnitud y de
cardcter mas grave, puesto qu

omisidn de las demas formalidades es [ a9es del

juicio, esto es, imposibilita al demandado/para

contestar la demanda y, por configui , le
impide oponer las excepciones y a su
alcance; ademds, se le priva del der a

presentar las pruebas que acrediten sus de
Yy excepciones y a oponerse a la recepcig
contradecir las probanzas rendidas por 1
actora vy, finalmente, a formular alegatds
notificado oportunamente del fallo que en
proceso se dicte. La extrema gravedad de “esta
violacidén procesal ha permitido la consagracion
del criterio de que el emplazamiento es de orden
publico y que los Jjueces estan obligados a
investigar de oficio si se efectud o no, y si en
caso afirmativo, se observaron las leyes de la
materia.”.



Procediéndose al analisis de las
co S que 1integran el sumario que se
rqsuelve, a las que se les concede pleno valor

probatorio algtenor de los articulos 281 y 341

del Cédigo d¢ Procedimientos Civiles del Estado,

pues “se eren a actuaciones Jjudiciales, de las
cuales se sprende que el emplazamiento
realizado autos para llamar a juicio a ****%x,

se encuent 0 a derecho, al ser emplazada

en términos ey, ©pues se realizdé en el

domicilio seflalado JJSor parte actora, como de

la demandada una vez dque el

Yy

notificador a mendd® realizar su

emplazamiento, se egser el domicilio de
aquélla por asi habé nfgfmado ***** quien
manifestd ser hija de emandada y vivir en

dicho domicilio, quien’ se identificdé plenamente

con el notificador a quien se dé realizar

dicha notificacidén, procedifendo alizar el
emplazamiento por su c 1 haberse
cerciorado de lo manifestd por informante,
al indagar con el vecino del TO**** de la
indicada calle \ colonia, por to, el
notificador procedié a emplazar a a desfandada
por su conducto y mediante cédula de notifl\cacidn
en la que se insertd el mandamiento de Autidridad

que ordend la diligencia, dejéandole copias

demanda, asi como de sus anexos en siete ojas,
haciéndole saber igualmente que contaba el
término de nueve dias, para dar contestacidn la

demanda, recabando la firma de la informante,
quien se identificd plenamente con el
notificador, cumpliendo asi con lo previsto por
los articulos 107 fraccién I, 109, 110 y 117 del

Coédigo de Procedimientos Civiles vigente del



no obstante esto no dio contestacidén a
instaurada en su contra.
V. Dispone el articulo 235 del Cdédigo

e Procedimi os Civiles vigente en el Estado,

que el actor /debe probar los hechos constitutivos

de sd ac y el reo los de sus excepciones; en
observancia e precepto 1la parte actora
expone en u escrit de demanda una serie de
hechos co orios de su accidén y para
o0 exige el precepto en cita,

ofrecié y se le aduiiti pruebas, valorandose

La CONt [ DE, POSICIONES a cargo
de la demandada en audiencia de
fecha diez de septi fio en curso, fue
declarada confesa de S posiciones que por

escrito se le formularon y que previamente se

calificaron de legales, confes] la cual se

le otorga pleno valor en e lo que
disponen los articulos 247, ién I y 337
del Cédigo de Procedimientos Ciliiles vigente del

Estado, que si bien 1la confesidn si wvertida

admite prueba en contrario segln se de
los articulos 339 y 352 del Orden legal
invocado, en el caso no se encuentra de rtuada
con elemento de prueba alguno y en virtud esto

el alcance probatorio que se le ha oto
maxime que se robustece con las pruebas re
a la documental ©privada consistente el
contrato basal, asi como a la ratificacidn el
mismo vy de la prueba presuncional, por 1los
argumentos vertidos al momento de valorarlas, los
qgque aqui se dan por reproducidos como si a la
letra lo fuere en obvio de espacio y tiempo; asi

pues de la prueba que nos ocupa se desprende que

la parte demandada acepta de esta manera como




ue en fecha uno de enero de dos mil
celebro contrato de arrendamiento con
ctora, respecto de la casa habitacidn marcada

con el nume *kkkx*  dJo Ja calle ***** Jde g

colonia de esta Ciudad; que 1la renta

conveni e por la cantidad de mil quinientos

mensuales por adelantado en el
domicilio la arrendadora hoy actora; que dejo
de pagar rentad convenidas a partir del mes

de octubre mil diecisiete; que en la

cldusula primera d 2ito de arrendamiento se

sefialé como  domi para el pago de las
pensiones rentist ubigado en calle *****
numero ***** Jde] nto ***** de esta
Ciudad y que es el ifio Jde la arrendadora
hoy actora.

Ahora bien,” respecto a 1la posicién

marcada como qgquinta del pliego ¢ siciones que

obra a foja veintiddés de no pasa
inadvertido para esta auto igualmente
fue calificada de legal y se de

5 confesa a la
demandada de la misma, mas d ﬁgl/élisis se
desprende que no se refiere a un e qu se
atribuya a la demandada, sino a unaf conse€uencia
juridica que es materia de tencia
definitiva, es decir, no se trata de un hecliio que

se atribuya directamente a la absolvente, g

que no se le concede valor alguno, lo antejfior en
términos de lo gque establecen los articul 51,
335, 336 y 337 del Cébdigo de Procedimi os
Civiles vigente del Estado, resultando aplicable
el criterio emitido por el Segundo Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Tercer Circuito,
publicada en el Semanario Judicial de la

Federacidén, tomo XII, agosto de mil novecientos

noventa y tres, pagina quinientos veintisiete, de



Epoca, con numero de registro 215606,
a letra establece:

“"PRUEBA CONFESIONAL DE POSICIONES. LA
LIFICACION DE QUE SON LEGALES LAS, NO PREJUZGA
SOBRE SU ERIOR VALORACION EN JUICIO. La
circunstancig de que en la prueba confesional se

califique e legales las posiciones que una de

las partes icio articule a su contraria,
no da basejfpara pedir del juzgador que otorgue a
las resp absolvente pleno valor de
conviccion; vez que, son dos momentos
diferentes en)’e rocedimiento, la calificacidn

de las preguntas ulterior valoracidn en la

ocasion propicia; que, la determinaciodn

del organo e 1in que asi 1lo sostiene, no
reporta violaciodn arantias que tutela la

Constitucidn Federal

La DOC IVADA relativa al
Contrato de Arrendamiefitofq se acompafidé a la
demanda, el cual obra ojas cuatro y cinco de

esta causa, prueba respecto a la 11 la actora

en aras de su perfeccionamie bién ofrecid

la RATIFICACION DE CONTENIL) a cargo de

la demandada, la cual le res avorable, pues
en audiencia de fecha diez de s iqbre del afo
en curso se tuvo a la demand;is(** por
ratificando el contenido del ntrat de
Arrendamiento base de la ac¢ié por
reconociendo como suyas las firmas estarfp& en
dicho contrato; dado lo anterior a la docu

en comento se le otorga pleno valor en tépminos
de lo que disponen los articulos 285, 3 43

del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente

Estado, pues se refiere a un documento privado
proveniente de las partes que se tuvo por
ratificado y que se encuentra adminiculado con la
confesién wvalorada en lineas que anteceden;
documental con la cual se acredita que el dia
primero de enero de dos mil dieciséis las partes

de este juicio celebraron contrato de



ar damignto ***** como arrendadora y ***** como
la, respecto del inmueble ubicado en
e *%%** nimero ***** de 1la colonia ***** de

ctando como monto de las rentas 1la

esta Ciudad,

cantidad. de /nil qguinientos pesos mensuales, gue

seria cu to desde la celebracién del contrato,
es decir, r adelantada y en el domicilio
ubicado calle %k kK ok nimero *kkkk del
fraccionami * de esta Ciudad, obligandose

la arrendata cubrir el servicio de agua

potable y energia , asi como a los demés

términos vy condig ue se refieren en la

documental en com e aqul se dan por
reproducidos como lo fuere en obvio
de espacio y tiempo.

La INSTRI DE ACTUACIONES,

entendiéndose por esto “todas y cada una de las

constancias que integran la p causa y la

cual le es favorable a la en virtud
del alcance probatorio que edido a las
pruebas antes valoradas vy por\ilao precisado en

cada una de ellas, 1lo que “aqui e da por
r

reproducido como si a la letra lo f en opvio
de espacio y tiempo.
La PRESUNCIONAL dgue resulta orable

a la actora, esencialmente la humana que e a de
la circunstancia de haberse acredita

existencia del contrato de arrendamiento ue
celebraron las partes sobre el inmueble Obj] de
esta causa y con ello 1la obligacién de/ la
demandada de pagar las rentas convenidas, luego
entonces, si la parte actora seflala que la
demandada ***** no ha cubierto las rentas desde
la correspondiente al mes de octubre de dos mil

diecisiete y hasta la presentacidén de la demanda

que lo fue el quince de enero de dos mil veinte,



demandada aportara prueba alguna para

el pago de las rentas comprendidas en

dfcho periodo, surge presuncidédn grave de gque no

Tas ha cubier#o; ademas la presuncidn que surge

de haberse egtipulado en el contrato de fecha uno
de ertero dos mil dieciséis como plazo para el
mismo el de , el cual concluyd el treinta vy

uno de di mbre de dos mil dieciséis, asi como

que la pa ada contintia en su posesiédn,

pues fue empliza en dicho domicilio, de lo que

resulta que respect dicho contrato de

arrendamiento ope Yacita reconduccidén, por
lo que las renta . ririan en el domicilio
del arrendador y si comprendidas desde
la fecha antes % hasta la
correspondiente al me eptiembre de dos mil
diecisiete se pagaron, arroja presuncidén grave de
que la demandada conoce icilio del

ririan las

rentas; presuncionales a cu se les
concede pleno valor en términos
los articulos 330, 331 vy 3

es
lo gue dispone
@édigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estade.

VI. Dado el alcanc pro¥atorio
concedido a los elementos de ue antes
valorados, ha lugar a declarar que el acfor ha

acreditado los elementos constitutivos

accién, atendiendo a las sig
consideraciones 1légico-juridicas y disposi nes
legales.

En efecto, con las pruebas aportadas
la parte actora ha acreditado de manera
fehaciente: A). Que en el caso y términos del
articulo 2269 del Cbébdigo Civil vigente en el
Estado, existe un contrato de arrendamiento que

juridicamente liga a las partes de esta causa,



mi fue celebrado el uno de enero de dos

eis por ***** con calidad de arrendadora

y\***¥** como arrendataria, contrato por el cual

Ta arrendado le concedié al arrendatario, el
uso o goce tgmporal de la casa habitacién ubicada
en e ** nUimero *****  Colonia *****x  de
esta Ciudad la demandada ***** sec obligd a

pagar una nta mensyal de MIL QUINIENTOS PESOS,

lo que bas suficiente para que se tengan

por probados ementos de existencia que para

el contrato de arr i o exigen los articulos

vigente en el Estgie . ,OQue la arrendataria
dejé de cubrir en los términos
anterior al no pagar Ses de de octubre de

dos mil diecisiete % hasta la fecha de

presentacidén de la demanda, que 1 1e el quince
de enero de dos mil veinte,
carga de la prueba por cua iglho pago a la
parte demandada y a pesar de el ortd medio

probatorio alguno para acreditarlo, o anterior

con fundamento en lo que establece~e
235 del Cbédigo de Procedimientos Cigfi 1gente
del Estado, por tanto, hay causa de resci\idon de
acuerdo a lo que dispone la fraccidn del

articulo 2360 del Cébdigo sustantivo

materia, resultando aplicable a 1lo ante r el
criterio Jjurisprudencial emitido por reit ién
por la extinta Tercera Sala de la Suprema te

de Justicia de la Nacidén, con nuUmero ciento
trece, publicada en el Apéndice de mil
novecientos noventa y cinco, Tomo IV, parte SCJN,
de la materia civil, pagina setenta y seis, de la
Quinta Epoca, con nUmero de registro 392240, que

a la letra establece:
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ARRENDAMIENTO. PRUEBAS DEL PAGO DE LAS
RENTAS contrato de arrendamiento exhibido en

juicio sobre rescision, por falta de pago de
pensiones adeudadas, es la prueba de la

existencia d la obligacidén del inquilino, de

pagar sus rentas, desde la fecha del contrato;
éste ismo, es la prueba fundamental del
' las pensiones pactadas, y
basta que or demuestre la existencia del
contrato y/ que afirme la falta de pago de 1las
pensione ra qug’ proceda tramitar, tanto la
accion resci L&, omo la de pago de todas las
rentas, desdeé fecha del <contrato, y al

inquilino incumbe que hizo los pagos,

puesto que exigil prueba al arrendador,

equivaldria a ob obar una negacidn; y
si el inquilino so a ocupacidén no tuvo
lugar por todo el pago se le exige,
debe comprobar tal he

En consecughci lo anterior, se
declara que le asiste echo a la parte actora

para demandar la rescisidén vy ninacidén del

contrato de arrendamiento que pecifica en el
inciso A) de este consider{ ndc irtud a que 1la

as

arrendataria dejoé de cub pensiones

rentisticas a que se obligd s términos

estipulados, dandose asi el supuesto vié&to por
el articulo 2360 fraccién I del digo ivil
vigente del Estado, el cual establ recho
del arrendador a exigir la rescisidén del c ato

por la falta de pago de las rentas convenida
Como consecuencia de 1lo anteri
declara rescindido el Contrato de Arren nto
base de la accién y se condena a ****x%
desocupacidédn y entrega de la casa habitacidn
ubicada en calle *****x  nimero *****x  de 1a
colonia ****¥* de esta Ciudad, la cual deberéa
entregar a la actora ***** Jibre de adeudos por
consumo de agua y energia eléctrica, ademds en

las mismas condiciones en que la recibid, salvo

el deterioro por el uso normal, toda vez gque en
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la claugulas VIIT y XII se establece que se
arrendatario en buen estado y ademas
o obligacidén de este el pagar los servicios

mencionados, ondena que se sustenta en 1o

previsto. por /los articulos 1677, 1715 y 2314 del
Coédigo vigente en la Entidad.

se condena a la demandada
%k k ok k al las rentas insolutas
comprendid el mes de octubre de dos mil
diecisiete echa vy demas que se sigan

venciendo hasta 1 real y material del

inmueble objeto de P7ato basal, las cuales se
regulardn en eject sentencia a razdédn de

mil quinientos pes con fundamento en

reclaman, cabe seflalar que el lo 128 del

Coédigo de Procedimientos Cj nte en el
Estado, establece: "“La paé ierde debe
reembolsar a su contraria las c del proceso.

Se considera que pierde una - part cuando el

tribunal acoge, total o parci las
prestaciones de la parte contrgria.. En
observancia a esto al considerarse perdi a la
demandada ***** procede condenarla a cubrir”a la

actora los gastos y costas del presente j
los que se regularan en ejecucidn de senten

Por lo expuesto y fundado y co oyo
ademds en lo dispuesto por los articulo 79
fraccién III, 83, 84, 85, 107 fraccidén IV, 223 al
229, 371, 372 y demds relativos del Cdébdigo de
Procedimientos Civiles vigente en la Entidad, es
de resolverse y se resuelve.

PRIMERO. Esta autoridad es competente

para conocer y decidir del presente asunto.

12
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%k kk 6 la accidén ejercitada en contra de

SEGUNDO. Se declara gque la actora

*pkkk

T ERO. Que la demandada ***** no dio
contestaiAén?{la demanda.

ARTO. En consecuencia de lo
anterior, ara
arrendamiepto base d
*hkkk g 71 eso acién vy entrega material a

favor de 1la t **x*k*x* de la casa habitacidn
ubicada en calle * numero  kxkkx de 1la

ad, lo que deberad hacer

en las condicionts la, recibidé salvo el

deterioro por el r la misma y libre

de adeudos por conce guas potable y energia
ién

rescindido el contrato de

la accidén y se condena a

eléctrica.

QUINTO. Ta

se condena a la

demandada ***** 3] pago de las insolutas vy

demds que se sigan gener; cuales se

a
cuantificardn en ejecucidn t ia conforme

a las bases establecidas

1 ultimo
considerando de esta resolucidn. /g
SEXTO. Asimismo se cornde a, la
demandada ***** 3] pago de los gagftos costas
del presente juicio.
SEPTIMO. Con fundamento e lo
f 0

dispuesto por los articulos 1°, 70,

r
XXXVI, 73, 116 de la Ley General de Transpprencia
y Acceso a la Informacidén Publica, asi < los
diversos 1°, 11, 55 fraccién XXXVI, 58 vy /0,

inciso B, fraccidén I de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacidén Publica del Estado de
Aguascalientes y sus Municipios, preceptos de los
cuales se desprende la obligacién de esta
Autoridad de garantizar el derecho de acceso a la

informacidén que se tenga en posesidn, entre ellos
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resoluciones que se emitan en los
ntos seguidos en forma de Jjuicio, a
de versiones publicas, en los cuales

se la informacidn clasificada como

reservad onfidencial, la cual corresponde a

rsonales que refieran las partes, de

la versidnjpublica de, la resolucidn que ponga fin

a la prese causd, la misma no contard con los
datos que refider 1 promovente, se informa a las
partes que se publifara versién publica de la
presente resolucig vez dque haya causado

ejecutoria.
OCTAVO. personalmente.
A S I, mepte lo sentencid vy
firman el C. Juez Segun de lo Civil de esta
Capital, 1licenciado ANTONIO PINA MARTINEZ, por

ante su Secretario de acuerdos iado VICTOR

HUGO DE LUNA GARCIA que auto .
SECRETARIO ﬁ

La sentencia qgque antecede se lica

en lista de acuerdos de fecha diecisie d
noviembre de dos mil veinte. Conste. L’SPD /S/

14



